                         Строителен  отрасъл   
             Обща  икономическа ситуация /General overview/ 
·      Макроикономическа динамика
     Световната икономическа и финансова криза все по осезателно се усеща и в България. Нещата в Европа  за съжаление не се развиват в добрата посока , «тя е  изправена пред  безпрецедентна икономическа буря» според МВФ . Външната среда, която  допринася  за кризата у нас  продължава да е в период на рецесия. България сериозно е  въвлечена в тази  криза особенно като се има предвид , че 60 на сто от   оборота на страната    е с европейските страни.Не е ясно обаче , колко дълго ще продължи  рецесията  в страните от Европейския съюз    Налице е:  
-  спад на  търговските обороти .

-  спад на инвестиционните обороти.
-  приключи  кредитният рай в България .
- нараства размера на фирмената и между фирмената задлъжнялост .
-наблюдава се  влошаване на  ликвидноста ,  както на  банковата  , така също на бизнеса и  бюджета ,което  на практика е  пречка за  нормалните взаимоотношения между държавата и фирмите. 
- потребителското търсене е твърде зависимо от  кредитирането – ако то остане  силно затегнато , това може да има   отрицателен  ефект  върху реалната икономика.
-  Продажбите в България  зависят в голяма  степен  от това дали  потребителите имат  достъп до заеми.  
Ситуацията освен,  че е трудна в конкретният момент, трудна е  и за прогнозиране  в краткосрочен план.  
Строителният отрасъл през последните  6-7 години бележеше  едно  бурно развитие ,  обхващащо  не само  самата строителна  дейност / жилища , хотели , 
 ваканционни селища ,  офиси ,пътно строителство и др./, но   и  производствата , пряко  свързани  със строителството и доставка на строителни материали и изделия, както и изделия косвено свързани  с отрасъла.
                                                                                                  Темповете  на нарастване  на изпълнените обеми  СМР през последните няколко години  достигнаха   до  15 и повече процента , което е  едно ниво  значително превишаващо  годишните темпове на икономическото  развитие на страната .
· До сега България  имаше  стабилен ръст на Брутния вътрешен продукт / БВП общо  по отрасли през последните 8 години  беше около 6% средно годишно.Прогнозите на правителството  за 2009 г са  този ръст да бъде 4.7 %  базисни параметри заложени в Държавният бюджет. Икономиката има потенциал да  върви напред ако  успее да се пренастрои…
· Ако не се реализират оперативните програми,  обратният вариант  значи   рецесия  и криза.
· Спирането на подаване на природен газ за България  в началото на януари  нанесе  тежък  удар  и на практика убива  инерцията  на растежа натрупан през 2008 година.
                Общ преглед  на строителният сектор
     България  дава 0.5 % от  строителната индустрия на страните    членки  на ЕС за 2007 година . Продукцията на предприятията  от ЕС възлиза на  1304 мил.евро
                                                                                              Слайд 1 ,2                                                                                                  
Приходите от дейността  за  2008 година по предварителни данни на НСИ са 8399 мил. евро/ , което е с  8.0 %  нарастване  в сравнение  с 2007 година / 7775  мил. евро/ като цяло.  Ситуацията във  времето се измени и от  положителен ръст, минаваме към края на годината  към отрицателни стойности/.
· Ако се проследи  по тримесечия

2008  година  сравнена с 2007 г.   имаме следната картина   :
I   -  во    тримесечие    -   11.6%
II  -  ро    тримесечие    -   15.0%

III  -то     тримесечие    -  15.4%
IV  -то     тримесечие     -    2.5%
Занижението на   приходите  на  строителната продукция   започва  в четвърто тримесечие на 2008 година в натурално  изражение това е -   / 73 хил. Евро./ в % това представлява – 2.5%
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По предварителни данни на НСИ

Слайд 3 

                                                                  
Произведената строителна продукция е с намаление от  -11.1%  в сравнение с първо тримесечие на 2008 година .Сградно строителство е със значителен  относителен дял  71.7% в общото строително производство и регистрира намаление от  - 11.8%, отнесено към  първо тримесечие на 2008г.  Гражданското/ инженерното  съставлява 28.3 % от общото строителство и намалява с -9.3%  за същият период на 2008 г.  
Това са показатели който регистрират затруднения на строителните предприемачи.  През последният месец стопанската конюнктура в строителството остава непроменена .Настоящата строителна активност се  оценява като намалена,а осигуреността на производството с поръчки като недостатъчно.
                                                                                          Слайд  4  ,5                                                                         
    През първото тримесечие  на 2009 година  икономиката ни се е свила с 5% спрямо последното на 2008 г. 
НСИ  отчита спад  спад от 3.5 % през първото тримесечие  на БВП   това  е второто  поредно понижение ,  което на практика означава  , че България навлиза в рецесия. От януари до  март произведеният БВП възлиза  на 7.14 млрд. евро  по текущи цени. Спрямо първото тримесечие на  2008 г. реалният спад на БВП е 3л5%. България  е влязла в кризата  от последните държави и е  с един от най- ниските проценти рецесия- за първото тримесечие  по данни на Евростат средно  за Европейският съюз  тя е минус  4.4% у нас е  минус 3.5%След  България са страните -Португалия,Великобритания,Холандия Унгария ,Словакия , Румъния,Италия и др. Според  видни български икономисти  правителството при тази ситуация едва ли може да предприеме някакви мерки , които да имат силен краткосрочен ефект .Може би ускоряване на процедурата по  възстановяване на ДДС и отпадане на някой лицензионни режими  би имало положителен ефект.
                                                                                          Слайд  6
· Размер на чуждестранни инвестиции 2008 
      За 2008 година размера на  Чуждестранните  инвестиции отрасъл строителство  е  2545  мил.евро   което е с  27.0 % нарастване  в сравнение с  2007г./2001 мил. евро   . Наблядава се стабилно запазване  на този етап на  нарастването   , и око до сега  2007 година   се смяташе  за рекордна в   тази посока , то за 2008  година  имаме  далече по- голям ръст Продължаващият приток  на капитали към страната,  дори и след  значителното   влошаване и дестабилизация  на международните финансови пазари  е индикатор  до този момент  на запазен интерес към инвестиции  в България. Разбира се  остава   процент  несигурност по отношение на  бъдещата динамика  на външните текущи , капиталови и финансови потоци  към българската икономика  през първата половина на  2009 година.Анализите дават  прогноза за запазване на положителният нетен приток   на външните  финансови ресурси  към страната и през първото полугодие на 2009 ,Като този поток вероятно ще бъде по-нисък от 2008 г. В бюджета за 2009 година е   заложен  ръст от 14.3 %   на преките чуждестранни инвестиции  Като дял от БВП.

По предварителни данни -
 Преките инвестиции за страната януари- март 2009 възлизат  на 646.6 мил.  евро/1.9% от БВП при 1202.1мил. евро 3.5 % от БВП за януари-март 2008 г.

                                                                                                         Слайд 7 ,8 ,9     

                    Делът   на чуждестранните  инвестиции  в отрасъл строителство  към    общият  дял на инвестиции е в размер на 7,4 %.Поток на Преките чуждестранни инвестиции  янури- март  2009  отрасъл строителство съставляват 19.3% от общите инвестиции в страната.  

-Първо тримесечие на  2008г.  - 102.4 мил. евро 

                    - Първо тримесечие   на  2009 г.  –124.8 мил.  евро където наблядаваме един положителен ръст   21.9%

Сред най- големите чуждестранни инвеститори  са Великобритания,Холандия, Австрия , Германия ,Гърция,Испания,  Русия и др. 
Основните причини  за интереса  на чуждестранните инвеститори към България са :  / добавено !!!/
· Стабилна  и предсказуема  бизнес и политическа 

среда. 

·  Членство на България в ЕС .

· Свободна търговия  с преференциалните   търговски 

     партньори на ЕС, в това число  страните от  ЕАСТ/   Европейската ассоциация за свободна търговия/,Турция         Балканите ,Южна Африка ,Мексико,Чили и др.

·  10% данък върху доходите на  физически лица .

· Възможност  за  освобождаване от ДДС при внос на  оборудване  за инвестиционни проекти  над 5 мил. евро.

· Годишна амортизационна  норма от 30% за машини и оборудване, 50 % за ново оборудване използвано за първоначална инвестиция и 50% за софтуер и хардуер.

· Договори за избягване на двойно данъчно облагане с 61  страни.

· Споразумения за взаймна защита и  насърчаване на  чуждестранните инвестиции с 60 страни .

· Ускорении административни процедури  чрез Българската агенция за инвестиции .

· Природни и  културни  забележителности , добра кухня и гостоприемство !!

· Възможност за придобиване на земя и имущество със 100% чуждестранна собственост чрез регистриране на компании в България .

· Въвеждане на 10 %  корпоративен данък през 2007 година  който е най- ниският в ЕС.

· Квалифицирана многоезична работна ръка , с многократно по-ниско заплащане от ЕС.

· Най- ниските  производствени разходи в Европа
                                                                              Слайд  10 
   За 2008 година   сравнена  с 2007 година  разходите за придобиване на ДМА  - отрасъл строителство се наблюдава  намаление  от  477 мил. евро.което е с 26%  спад на ръста  2007 спрямо 2008 година . В същото  време  данните   за първо тримесечие на 2009 година  спрямо първо тримесечие на 2009      се  регистрира увеличение  с 11 % . 

Жилищно строителство  /                                            Слайд  11                                         

През 2008 г. се  наблюдава продължаване на тенденцията на увеличаване броя на новопостроените сгради и жилища                                                                                     
Издадените за  първо тримесечие на 2009 г. разрешителни за строеж на жилищни сгради   са  с 40 %  по- малко  спрямо последните  три месеца на 2008 година по данни на НСИ. 
                                                                                        Слайд 12,13
Новопостроени  жилищи сгради  и жилища  I-во тримесечие  2007-2008-2009                                                                   Слайд 14  

Индикация за негативни последствия  .
·    Наличието на значителна по обем  готова строителна продукция , превишаваща  платежноспособното  потребителско   търсене.

·    Оттеглянето на някой външни инвеститори   поради невъзможността им да  реализират своите инвестиционни намерения  за бързи печалби  и продажби  на закупени  имоти . Повишиха  се/ възможно е това да продължи /  лихвите по кредитите , отпускании  за закупуване на  на недвижими имоти и финансиране на строителството.

·    Промениха се  изискванията  за отпускане  на кредите, Като  се търси  по-голямо  участие  на кредитоискателя в общата стоиност на имота . Промени се  методиката  за определяне  стойността  на депозита / занижи се /

·     Намаляха  темповете  на нарастване на цените на жилищата, като за последното тримесечие е само 3-4 %. Очаква се цените на жилищата  да паднат с 10% през 2009 година.

    Това ще се отпрази пряко на активността на някой    предприемачи и индиректно на строителните фирми.
· Повишиха се изискванията на  инвеститорите  и   купувачите  на готова строителна  продукция към качеството на  изпълненото строителство.

· Продължава  практиката на строителният пазар да    работят/въпреки намалението с влизане на закона за професионалният регистър/малки не регистрирани фирми  които  не притежават квалифициран персонал и технологични  възможности,   не могат да задоволяват повишените изисквания  за качество и внасят смущения в пазарната среда в строителството.

·   Съществува  мнение,че ако през 2008 година  предизвикателството  е било  намирането  на допълнителни мощности  и човешки ресурси ,/ почти  всички  ресурси бяха въведени в действие /то  2009 година се очертава да бъде под знака на  прецизните разчети.

·   Забавеното плащане  на строително – монтажните работи  на практика поставя строителните фирми в позиция на съинвеститор.Инвестиционната  дейност   изисква друг тив поведение и нагласа, които не са характерни  за чисто строителните фирми.

·   Особенно тревожно е предвиденото забавано плащане  до 6 месеца  в оперативните програми по европейските фондове / както при ФАР  и ИСПА/ не е решен и въпроса  за гарантиране , което се налага на до 6 месеца временното кредитиране, което се налага да правят общините и строителните фирми по тези програми.

·            Заетост и други  количествени показатели / employment and  quantitative  indicators / 
                                                                           Слайт 15,16
· По предварителни  данни  на НСИ  , наетите  лица по трудово и служебно правоотношение  за 2008 година   нарастват с 1.5% спрямо 2007 година Намаление се отчита в икономическите дейности  « Стройтелство» 4.04 %
Общо  за икономиката  -  заети лица - 3836 хил.бр.

Отрасъл строителство   -  заети лица – 259  хил.бр.

· Наети лица – 2827 хил. бр. – общо за икономиката

· Наети лица -   259  хил. бр. -  отрасъл строителство

        Безработица   - общо – 240278 бр
        Очаква се намаляване на работната ръка , само 5.4 % от предприемачите  възнамеряват да увеличат персонала.

  Наетите по трудово  правоотношение  за  първо тримесечие на 2009 г-  общо   -                         -  2426 хил. бр 
              Отрасъл строителство -    210 хил. бр  

              Новорегистрирани безработни  в бюрата по  труда  отръсъл строителство -  за първо тримесечие   са   7840  човека 

Прогнозата  за безработните в отрасъл строителство е  около  40-50хил.човека. 
         Кризата в България   определено е икономическа, не е финансова . Ефекта от кризата  е задържане на развитието в строителния сектор , но  това е сектор ,който спира пръв и тръгва пръв.В България има възможността  да тръгнат оперативните програми  - регионално развитие , транспорт , околна среда , а по тези програми има над 4милиарда  евро  за усвояване до 2013 година. Разполагаме с възможността да смекчим и  ограничим отрицателното влияние на кризата. Всичко това зависи единствено  от незабавното влизане в действие на Европейските  фондове по-горе изброените програми.         
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Продукция на строителните предприятия,

2004г. – 2008г., млн.€

По данни на НСИ

		 		2004г.		2005г.		2006г.		2007г.		2008г.

		Продукция на строителните предприятия – общо, млн.€		2 849		4 049		5 527		7 775		8 399
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Продукция на предприятията от строителството

Production of the enterprises in construction,

I тримесечие 2009г., млн.€/

First quarter in 2009, million euro

По предварителни данни на НСИ                                                                                                            Слайд  3 

		I тримесечие/
First quarter
 2008 г.		 I тримесечие/
First quarter 
2009 г.		Темп, % 

		Строителство-общо, млн.€/
Construction-total, million euro		1 360		1 209		- 11,1

		Сградно 
с-во, млн.€/
Building construction,
 million euro		982		867		- 11,8

		Инженерно
с-во, млн.€/
Civil engineering, million euro		378		343		- 9,3






























